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Bei uns sind sie richtig!

Der betriebspark tresdorf, der realestateschuster bietet ihrem Business den
individuellen Platz den sie bendétigen.

Informieren sie sich auf den folgenden Seiten Uber unsere Mietangebote, bei
Interesse kontaktieren sie uns zu einem persénlichen Gesprach, um ihre genauen
Anforderungen zu erarbeiten.

Wir sind unter 02262/64564 25 oder realestate@betriebsbau.at fir sie erreichbar
und freuen uns darauf auch fiir ihr Unternehmen an einer erfolgreichen Zukunft
mitarbeiten zu darfen.
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realestateschuster

Die realestateschuster Betriebsgebdudevermietungsgesellschaften beschéaftigen
sich seit 2002 mit der Projektierung, dem Betrieb und der Vermietung von
Betriebsobjekten und Geschaftslokalen und gehen aus der Betriebsobjekte-
vermietungssparte der betriebsbauschuster hervor.

Unser Schwesterunternehmen betriebsbauschuster verfligt ber mehr als
eineinhalb Jahrzehnte Know-How in Projektierung, Planung und schliisselfertiger
Errichtung von Betriebsgebduden, Werkstatten und Logistikzentren.

Unsere langjdhrige Erfahrung im schlisselfertigen Betriebsbau hat uns aufgezeigt
das viele Unternehmen aufgrund des schnelllebigen Wirtschaftsumfeldes ein
Mietobjekt bevorzugen, am Markt jedoch oft mit abgewirtschafteten Objekten,
die nicht ihren Anforderungen entsprechen, konfrontiert sind.

Weiters wird es fir Unternehmer in dynamischen Branchen immer schwieriger
eigene, ideale Betriebsobjekte zu errichten.

Wir bieten die Losung!

> Optimale Basis fiir Start Ups zur positiven Entwicklung
> Ansprechende Repréasentanz ihres Unternehmens

> Erfullung individueller Anforderungen

> Fixkalkulierbare Mietkosten

> Objekte am Stand der Technik
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betriebspark tresdorf

Die Projektentwicklung des realestateschuster betriebspark tresdorf hat Anfang
2006 begonnen, die Eréffnung des ersten Bauteils erfolgte Mitte 2007.

Der betriebspark tresdorf bietet auch ihrem Unternehmen die Mdglichkeit zur
individuellen Entfaltung. Kontaktieren sie uns jetzt und lassen sie uns auch ihre
speziellen Anforderungen verwirklichen.

Auf www.betriebsbau.at kdnnen sie denn aktuellen Baufortschritt verfolgen.

Eckdaten:

ab 50 m2 Biiro

ab 100 m?2 Halle
Hohe bis 7,50 m
LKW befahrbar
Massivkonstruktion
fiir simtl. Branchen geeignet
Autobahnanschluss A22 - 3,5 km
Direkt an neuer $1

(Wiener Aussenringschnellstrasse)
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iInfrastruktur

Das Gewerbegebiet Tresdorf, der Gemeinde Leobendorf gehort zu den jungen,
modernen und schnell wachsenden Betriebsgebieten im ndrdlichen
Umbkreis von Wien.

Die Vorziige der guten Verkehrsanbindung kommen bereits jetzt voll zur Geltung
und werden mit der, bereits im Bau befindlichen, und 2009 fertiggestellten S1
(Wiener Aussenringschnellstrasse) und der Vollausgebauten A22 perfektioniert.

Der Autobahnanschluss der A22 Korneuburg West ist lediglich 3,5 km
entfernt.
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der betriebspark

Konzept

Der betriebspark tresdorf befindet sich auf einem 6000 m2? groffem Grundstiick
im Gewerbegebiet Tresdorf.

Das Grundstiick liegt, wie in der Anfahrtsskizze ersichtlich, an der Kreuzung der
B6 (Laaer Bundesstrafe und der LandesstralRe Richtung Stetten / Wolkersdorf.
Die reprdasentative Lage sichert somit einen hochwertigen Standort fir Ihr
Unternehmen.

Der betriebspark tresdorf besteht aus drei, parallel zur LandesstraBBe, ange-
ordneten Bauteilen mit jeweils 850 m2 Hallen und 330 m?2 Biroflache.
Zusétzlich wird der straBenseitige Bauteil die Moglichkeit zu einem erd-
geschossigen Schauraum oder Geschéftslokal bieten und ist fir eine mehr-
geschossige Uberbauung fir zusitzliche Biroflichen ausgelegt, die wber
einen seitlich gelegen, zentrallen Eingang, erschlossen werden.

Die drei Objekte sind in einem modularen Raster angelegt, und bestehen aus
jeweils ca. 100 m2 groBen Hallensegmenten mit ca. 50 m? dazugehdrigem Biiro
in einem frontseitigen Obergeschoss.

Diese Bauweise ermoglicht eine einfache Vervielfaltigung der Mietflaichen um auf
lhre Anforderungen optimal reagieren zu kénnen.
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der betriebspark

Objekt

Die Hallen sind als Massivbauwerk konzipiert und verfigen Uber natirliche
Belichtung um fir nahezu alle Gewerbe die notwendigen Voraussetzungen,
etwa den Arbeitnehmer- oder Brandschutz zu erfillen.

Die Hallen verfigen tber 7,50 m Hohe und sind somit auch fiir Regallager
geeignet. Die Sektionaltore haben eine lichte H6he von 3,50 m und sind somit
zur LKW Anlieferung bzw. Abstellung geeignet.

Das Gebdude wird mit Gas versorgt und im Birobereich Uber eine Zentral-
heizung mittels Therme beheizt. Im Hallenbereich ist eine Beheizung Uber
Dunkelstrahler, sowie auch eine Nutzung als unbeheizte Lagerhalle mdglich.

Die Mietflaichen verfligen weiters Uber dazugehérende Freiflaichen zur
Abstellung von Fahrzeugen sowie zur An- und Auslieferung und AuBen-
lagerung.

Mietpreis

Kontaktieren sie uns zur Erstellung eines auf ihre Bedirfnisse abgestimmten
Ausstattungs- und Raumprogrammes.

Sie erhalten von uns ihr individuelles Mietangebot zu bestmdéglich auf ihre
Anforderungen abgestimmten Konditionen und unschlagbarem Preis -
Leistungsverhéltnis.
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der betriebspark

Ansichten

Mehr Platz fur inr Business
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der betriebspark

Lageplan
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der betriebspark

Grundrisse Halle - Erdgeschoss
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*Einrichtungsvariante
Wir entwickeln gerne ihre idividuelle L6sung
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der betriebspark

Grundrisse Buro - Galerie Obergeschoss
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der betriebspark

Schnitt
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Rent or buy !

Beil uns sind sie trotzdem richtig!

betriebsbauschuster

Wir die betriebsbauschuster, das bekannte Schwesterunternehmen der
realestateschuster, liefern seit tber 18 Jahren den rdumlichen Beitrag zu
Unternehmenserfolgen.

Biros, Hallen, Logistikzentren, Autohduser, Produktions- und Werkstatten und
vieles mehr, wir entwickeln Entwirfe, planen, und tUbernehmen die komplette
Realisierung ihres Betriebsgebaudes bis zur schliisselfertigen Ubergabe.

Profitieren auch sie von unserem langjahrigen Know-How im schliisselfertigen
Betriebsbau.

Wir schaffen mehr Platz fiir ihr Business!

Kontaktieren sie uns unter 02262/64564 25 oder office@betriebsbau.at, wir
freuen uns darauf auch fir ihr Unternehmen an einer erfolgreichen Zukunft
mitbauen zu durfen.
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res in tresdorf gmbh Ing. H. Schuster Ges.m.b.H.

Leobendorfer StraBe 73

leobendorferstrasse 73
2100 korneuburg 2100 Korneuburg
t: 02262/645 64 t: 02262/645 64
f: 02262/64564 77 f:02262/645 64 77
realestate@betriebsbau.at office@betriebsbau.at
www.betriebsbau.at www.betriebsbau.at

...wachst ihr Business?

Wachsen sie mit!

www.betriebsbau.at | realestate@betriebsbau.at | 02262/645 64
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